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Wie werden sich die Immobilienpreise 2025 und darUber hinaus entwickeln? Wir haben
bei Profis nachgefragt und geben eine Prognose.

Wie entwickeln sich die Immobilienpreise 20257 Diese Frage beschaftigt viele

Kaufinteressierte angesichts eines Immobilienmarkts, der in den vergangenen Jahren
stark in Bewegung war. Die im Marz gestiegenen Bauzinsen verstarken die Unsicherheit:
Ist der Immobilienkauf aktuell eine kluge Entscheidung? Wir haben nachgefragt. Finanz-

und Immobilienexperten beziehen dazu klare Positionen. Eine aktuelle Studie der
Postbank gibt zudem Hinweise darauf, in welchen Regionen die Preise bis 2035 steigen
konnten.

Wie entwickeln sich die Immobilienpreise im Jahr 2025? Prognosen von Experten

»Ich gehe davon aus, dass die Immobilienpreise auch 2025 auf hohem Niveau bleiben
und langfristig eher steigen werden®, sagt Oliver Adler, Immobilienexperte bei der
Bausparkasse Schwabisch Hall. Wohnimmobilien seien nach wie vor stark gefragt —und
das Angebot knapp. Dabei zeigen sich dem Immobilien-Profi zufolge allerdings regionale
Unterschiede. ,,In den GroRRstadten und kreisfreien Stadten ziehen die Preise sowohl fur
Wohnungen als auch fur Ein- und Zweifamilienhauser an“, sagt Adler. Im landlichen
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Raum bleibe der Markt hingegen etwas entspannter: ,,Hier gab es zuletzt sogar leichte
Preisriickgange bei Wohnungen®, so der Experte.

Anzeige

Fur die Baufinanzierung

Kreditvermittler im Check

Von Finanztip empfohlen und mehrfach ausgezeichnet

»Der Markt hat sich splrbar abgekuhlt, erganzt Stephan Witt vom Vermogensverwalter
Finum Private Finance. Er erwartet eine moderate Stabilisierung der
Immobilienpreise. ,,Neue Zinssenkungen der Europaischen Zentralbank kénnten in der
zweiten Jahreshalfte 2025 fur zusatzliche Impulse sorgen®, erganzt Witt. Denn: Die
Zinsentscheidungen der Europaischen Zentralbank (EZB) kdnnten die Bauzinsen

beeinflussen, wenn auch nur indirekt. Welche Faktoren fur die Bauzinsen zudem eine

Rolle spielen, lesen Sie hier.

Kritischer ist hingegen Vermdgensverwalter Andreas Gorler vom Vermogensverwalter
Wellinvest: ,,Da die Bautatigkeit trotz eines Sondervermdégens nicht plétzlich anspringt,
burokratische Hurden wohl nicht Gber Nacht verschwinden und der Fachkraftemangel
zunachst weiter bestehen wird, erwarte ich eher gleichbleibende, beziehungsweise
leicht steigende Immobilienpreise®, sagt er.

Tipp: Unser Vergleichsrechner kann bei der Suche nach einer Immobilienfinanzierung

helfen.

Sinkende Preise? Welche Immobilien 2025 moglicherweise glinstiger werden
kénnten

Die Immobilienprofis sind sich also Uberwiegend einig, dass die Immobilienpreise 2025
tendenziell eher steigen als fallen werden. Doch wo bleibt es weiterhin gunstig? ,,Der
Preisdruck durfte 2025 vor allem bei alteren Bestandsimmobilien ohne energetische
Sanierung anhalten — insbesondere in strukturschwachen Regionen oder weniger
gefragten Randlagen®, sagt Witt.

Auch sehr groBe Einfamilienhauser mit hohem Sanierungsbedarf und schlechten
Energiewerten kdnnten seiner Meinung nach an Wert verlieren. Insbesondere in Zeiten
hoher Nebenkosten und steigender Sanierungsauflagen seien sie fur viele Kaufer
unattraktiv. Wie teuer der Hausbau sein kann, verrat eine Bauherrin.
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Im landlichen Raum gelten oft bessere Kaufbedingungen bei Immobilien (Symbolbild). ©
iStock / Getty Images | photoschmidt

Dem stimmt auch Gorler zu: ,Wahrscheinlich werden es Objekte in Randlagen, mit
erhéhtem energetischen Sanierungsbedarf oder nicht so optimaler Anbindung sein, die
zunachst weiterhin glinstig wirken.” Interessierte mussten sich aber dartiber im Klaren
sein, dass es viel Zeit und Nerven kosten kann, die Immobilie instand zu halten. ,,Auch
hier wirkt sich der Fachkraftemangel auf die Renovierungszeit aus®, gibt Gorler zu
bedenken.

,Gunstigere Bedingungen finden Kaufwillige 2025 noch im landlichen Raum*, sagt
hingegen Adler. Sein Tipp: Kaufer sollten bei solchen Objekten friihzeitig einen
Experten zu Rate zu ziehen, der den Zustand der Wunschimmobilie fachgerecht
beurteilen kann. ,,So gibt es spater keine finanziellen Uberraschungen.“ Worauf
Immobilienkdufer noch achten sollten, wenn sie eine Immobilie mit niedriger

Energieeffizienzklasse kaufen mochten.

Drei Faktoren, die die Immobilienpreise 2025 pragen werden
Dabei beeinflussen laut Adler drei Hauptfaktoren die Immobilienpreise:

1. Das fehlende Angebot: In Deutschland gibt es zu wenig Wohnraum und die
Bedarfslluicke ist zuletzt immer mehr gewachsen. Je knapper das Angebot, umso
groBer die Nachfrage und umso hdher steigen die Preise.
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2. Die hohen Bau- und Materialkosten: Experten furchten bereits, dass die

angekundigten Investitionen in die Infrastruktur die Baukosten weiter treiben
konnten.

Die Zinsentwicklung: Steigen die Bauzinsen, sinkt tendenziell die Nachfrage.
Wenn das passiert, kdnnten die Immobilienpreise zwar nachgeben - gleichzeitig
werde damit die Immobilienfinanzierung teurer. In unserem Kredit-Ticker zeigen

wir die neusten Zinsentwicklungen.

Berlin: Wie kénnten sich die Immobilienpreise in der Hauptstadt entwickeln?

Doch wie wird sich der Immobilienmarkt speziell in Berlin entwickeln? ,Die

Immobilienpreise in Berlin zeigen sich weiterhin differenziert — je nach Lage, Objektart

und Zustand der Immobilie“, sagt der Berliner Immobilien-Experte Andreas Grafenstein

von Poll Immobilien. ,,Nach den Preisriickgangen der letzten Monate erwarten wir flr

2025 eine Stabilisierung in vielen Bezirken, insbesondere in den stark nachgefragten

Lagen mit hoher Wohnqualitat und guter Infrastruktur®, erganzt er.

Mehr zum Thema:

Baufinanzierungsrechner: Beste Zinsen fur lhren Baukredit finden

Baukredit finden: Schritt fur Schritt zum Darlehen — ein Ratgeber

Baukredit berechnen: Zinsen verstehen — wo Sie sparen konnen

Baukredit: Zinsen im Vergleich — Experten geben klare Empfehlung

Hauskredit: Sparen statt tilgen — so lohnt es sich richtig

Jetzt ein Haus oder Wohnung kaufen? Wozu Experten raten

Dazu zahlen fur ihn unter anderem zentral gelegene Bezirke wie Mitte, Charlottenburg-

Wilmersdorf, Friedrichshain-Kreuzberg und Prenzlauer Berg. Da das Angebot hier

begrenzt sei, konnten sich die Preise sogar leicht nach oben entwickeln, sagt er. Auch

in gut angebundenen Bezirken, wie Tempelhof-Schéneberg und Teilen von Treptow-

Kopenick, werde die Nachfrage hoch bleiben: Diese Viertel verbinden laut Experte eine

gute Infrastruktur mit vergleichsweise moderaten Preisen.

Neubaugebiete wiesen allerdings ebenso Wertsteigerungspotenzial auf —vor allem

Projekte mit hoher Energieeffizienz, wie in Adlershof oder am ehemaligen Flughafen

Tegel. ,,Am ehesten von Preiskorrekturen betroffen sind sanierungsbediirftige

Immobilien®, sagt auch Grafenstein. Besonders bei unsanierten Objekten mit schlechter

Energieeffizienz in Altbauvierteln, wie Wedding, Neukdlln oder Lichtenberg, werden

laut dem Immobilien-Profi die Preise sinken.
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In Berliner Randbezirken kénne sich ein Konditionsvergleich eher lohnen als im Zentrum,
so ein Immobilien-Profi. © DPA Images | Christophe Gateau

»Des Weiteren kdnnte die Nachfrage nach sehr groBziigigen Objekten in Randbezirken
wie Treptow-Koépenick oder Pankow etwas abnehmen®, sagt er. Das kdnne sich auf die
Preise auswirken, besonders bei hohen Finanzierungskosten fur groBe Wohnflachen.

Prognose bis 2035: Hier werden die Immobilienpreise am stérksten steigen

Auch langfristig kdnnten die Immobilienpreise steigen. Zu dem Ergebnis kommt eine
aktuelle Studie der Postbank und des Hamburger Weltwirtschaftsinstituts (HWWI).
Demnach kénnten bis 2035 die Kaufpreise fur Eigentumswohnungen im Bestand im
Durchschnitt Gber alle Landkreise und kreisfreien Stadte real, also inflationsbereinigt,
um 0,4 Prozent pro Jahr steigen.

Besonders stark fallt der reale jahrliche Preisanstieg voraussichtlich in einigen GroB3-
und Mittelstadten, in den Umlandregionen der sieben groBten Metropolen, in Teilen
Suddeutschlands und in einigen Ferienregionen aus. Nur geringe reale Preiszuwachse
prognostiziert die Studie unter anderem fur mehrere Regionen in Nordrhein-Westfalen
und Rheinland-Pfalz, aber auch fur einige Gebiete in Niedersachsen sowie im Nordosten
Bayerns. Preisriickgdnge sind in sehr landlich gepragten Regionen Ost- und
Mitteldeutschlands sowie in einigen grenznahen Gebieten zu erwarten.
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Mehr zum Thema:

e Baufinanzierung: Die vier wichtigsten Arten im Uberblick

e Annuitatendarlehen: Experte erklart groBte Vor- und Nachteile

e \olltilgerdarlehen: Wichtige Vor- und Nachteile im Uberblick

e |stder Bausparvertrag sinnvoll? ,Dann war das Geld schlecht angelegt®

e Sondertilgung sinnvoll? Drei wertvolle Tipps fiir die Baufinanzierung

,Langfristig werden die Wertentwicklungen auf dem Immobilienmarkt vor allem durch
die demografischen sowie die wirtschaftlichen Entwicklungen der jeweiligen Regionen
bestimmt. In Gebieten mit starkem Zuzug, vielen Arbeitsplatzen und steigenden Lohnen
bleiben Eigentumswohnungen begehrt und die Preise ziehen weiterhin an. Viele
GroBstadte und ihr Umland gehdren daher zu den Regionen mit relativ hoher
Wertentwicklung®, sagt Manuel Beermann, Leiter Produktmanagement Immobilien der
Privatkundenbank in Deutschland.

Hochste Preisentwicklung bis 2035: Diese 10 Regionen stehen laut den Analysten
an der Spitze

1. Leipzig, Stadt (Sachsen): 1,9 Prozent, 3231 Euro pro Quadratmeter
2. Barnim, Landkreis (Brandenburg): 1,3 Prozent, 2956 Euro pro Quadratmeter
3. Oberhavel, Landkreis (Brandenburg): 1,2 Prozent, 3369 Euro pro Quadratmeter

4. Konstanz, Landkreis (Baden-Wurttemberg): 1,2 Prozent, 4336 Euro pro
Quadratmeter

5. Teltow-Flaming, Landkreis (Brandenburg): 1,2 Prozent, 3082 Euro pro
Quadratmeter

6. Herzogtum Lauenburg, Landkreis (Schleswig-Holstein): 1,2 Prozent, 3022 Euro
pro Quadratmeter

7. Harburg, Landkreis (Niedersachsen): 1,2 Prozent, 3173 Euro pro Quadratmeter

8. Dahme-Spreewald, Landkreis (Brandenburg): 1,2 Prozent, 3396 Euro pro
Quadratmeter

9. Wetteraukreis, Landkreis (Hessen): 1,1 Prozent, 3378 Euro pro Quadratmeter

10. Markisch-Oderland, Landkreis (Brandenburg): 1,1 Prozent, 2916 Euro pro
Quadratmeter
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Reales durchschnittliches Preiswachstum pro Jahr in Prozent in deutschen Landkreisen
und kreisfreien Stadten; Wohnungen im Bestand in Euro, ohne Ferienimmobilien.

Prognose bis 2035: Nur in drei Bundeslandern sinkende Preise

Die Studie prognostiziert allerdings auch in einigen Regionen Preisrlickgange. Flr drei
Bundeslander geht die Studie von durchschnittlich sinkenden Kaufpreisen bis 2035
aus. In Sachsen-Anhalt fallen die Preise laut Prognose im Durchschnitt Gber die vierzehn
Landkreise und kreisfreien Stadte des Bundeslandes real um 0,4 Prozent pro Jahr. Auch
in Thuringen (minus 0,2 Prozent) und Sachsen (minus 0,1 Prozent) ist im Durchschnitt
mit sinkenden realen Kaufpreisen zu rechnen.

»In Sachsen-Anhalt, Thuringen und Sachsen sinkt die Zahl der Einwohner am starksten
im bundesweiten Vergleich. Gleichzeitig altert die Bevolkerung dort
uberdurchschnittlich, insbesondere im landlichen Raum. Dies fuhrt zu sinkenden
Kaufpreisen. Ausnahmen sind die meisten GroB- und Mittelstadte®, sagt Beermann.

Expertentipps: Jetzt eine Immobilie kaufen oder abwarten?

Neben den Immobilienpreisen verunsichern auch die zuletzt gestiegenen Bauzinsen

viele Immobilieninteressenten: Sollten sie aktuell lieber warten oder bei einem guten
Angebot direkt zuschlagen? ,,Ob ein Immobilienkauf sinnvoll ist, hangt von der
individuellen Situation ab“, sagt Witt. Wer sich langfristig orientiere, gut finanziert sei
und ein geeignetes Objekt finde, kdnne 2025 gute Gelegenheiten nutzen. Das gelte
insbesondere bei Bestandsobjekten mit Verhandlungsspielraum. Gleichzeitig sollten
Kaufer auf Energieeffizienz, Modernisierungsbedarf und Lagequalitat achten.

Dem stimmt auch Adler zu: ,,Wer eine fur sich passende Immobilie gefunden hat, sollte
sein Vorhaben nicht aufschieben und aktiv werden.” Die Bedingungen sind seiner
Meinung nach gut, die Zinsen recht stabil. GroBere Preisruckgange seien nicht zu
erwarten. Im Gegenteil: ,,Die Preise werden voraussichtlich weiter steigen®, schatzt er.

Wer allerdings noch auf der Suche ist, sollte laut Adler seine Optionen priifen und sich
selbst kritisch fragen: Kann es auch eine etwas kleinere Immobilie sein? Kommt
vielleicht eine altere Gebrauchtimmobilie auf dem Land infrage? Bauwillige, die weder
lAngere Ruckzahlungen noch héhere monatliche Belastungen in Kauf nehmen wollten,
sollten bei der Suche nach der Traumimmobilie auch vor diesem Hintergrund flexibel
bleiben.
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