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Logistikmarkt Report

Uberblick

Der deutsche Industrie- und Logistikimmobilienmarkt verzeichnete im ersten Quartal 2025
einen Flachenumsatz von 1,26 Millionen m2. Im Vergleich zum ersten Quartal 2024
entspricht dies einem Rickgang um 6 %. Damit liegt das aktuelle Ergebnis rund 20 % unter
dem Durchschnitt der ersten Quartale der vergangenen zehn Jahre, einschlieBlich der
Rekordjahre 2021 und 2022.

Der Anteil von Eigennutzern am Flachenumsatz lag mit 25 % unter dem langjahrigen Schnitt
von etwa einem Drittel und auch unter dem Vorjahreswert von 30 %. Neubauten machten
50 % des Flachenumsatzes aus, was einem Riickgang um zwdlf Prozentpunkte im Vergleich
zum Vorjahr entspricht. GroBabschllsse von mehr als 100.000 m? wurden im ersten Quartal
nicht registriert - die vier gréBten Abschlisse lagen jeweils knapp tber der 50.000-m?-
Marke.
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ABBILDUNG 1
Kennziffern Logistikmarkt

Im Vergleich zum

Q12025 . . 6-Monats-Trend
Vorjahreszeitraum
Flachenumsatz 1.257.500 m? -6,3 % —_—
Durchschnitt
m? +4,0 % —>
Spitzenmiete Top 5 o) 0
Durchschnitt
Spitzenmiete 6,78 €/m2 -09 % T
Nebenzentren
Spitzenrendite 4,40 % +0,1 %-Pkt. —_—>
Investmentvolumen 1,2 Mrd. € -289 % N

Quelle: CBRE Research Q12025

© 2025 CBRE GMBH



Logistikmarkt Report

Deutschland Logistikmarkt Q12025

ABBILDUNG 2 9.000 ABBILDUNG 4 9.000
Flachenumsatz 8.000 — Flachenumsatz nach 8.000
(in 1.000 m?) 7.000 — Branchen 7.000
6.000 (in 1.000 m? 6.000

5.000 5.000

4,000 4.000

3.000 3.000

2.000 2.000

1.000 1.000

0 0

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Q1 mQ2 mQ3 Q4 B Handel B Produktion B Transport & Logistik sonstige
Quelle: CBRE Research Q12025 Quelle: CBRE Research Q12025

ABBILDUNG 3 9.000 ABBILDUNG 5 9.000
Flachenumsatz nach 8.000 Flachenumsatz nach 8.000
GréBenklassen 7.000 — Neubau & Bestand 7.000
(in 1.000 m2) STt (in 1.000 m2) 6.000
5.000 5.000

4.000 4.000

3.000 3.000

2.000 2.000

1.000 1.000

0 0

Quelle: CBRE Research Q12025

3 CBRE RESEARCH

2020

¥ bis 9.999 m?
520.000 - 49.999 m?

2021

2022

2023 2024 2025

H10.000 - 19.999 m?
50.000 - 99.999 m?
Quelle: CBRE Research Q12025

2020 2021 2022 2023 2024 2025

 Neubau W Bestand

© 2025 CBRE GMBH



Logistikmarkt Report

Deutschland Logistikmarkt Q12025

Trends ABBILDUNG 6 9000
Flichenumsatz nach 8.000
Eigennutzung & 7.000
Der Big-Box-Leerstand stieg im Jahresvergleich um 1,8 Prozentpunkte auf 4,5 %, mit Vermietung g'ggg
deutlichen regionalen Unterschieden: In Dusseldorf, Frankfurt/Rhein-Main, Hamburg und (in 1.000 m» 4:000
Munchen lag die Quote unter 2 %, wahrend Berlin und Leipzig Werte von iber 8 % 3000
erreichten. Die Spitzenmiete stieg um 4 % auf 8,85 €/m2?/Monat. Transport- und 2000
Logistikunternehmen dominierten mit 38 % den Flachenumsatz, gefolgt von 1.000
Produktionsunternehmen (27 %) und Handelsunternehmen (26 %). Vier der funf gréBten 0
Abschlusse entfielen auf Neubauten. Besonders stark wuchs das Segment von 10.000 bis 2020 2021 2022 2023 2024 2025
20.000 m2 mit einem Umsatzplus von 45 %. Das Ruhrgebiet zeigte mit 145.000 m2 (plus 115
%) eine deutliche Belebung. el e
Quelle: CBRE Research Q12025
ABBILDUNG 7
10,00
Durchschnittliche 8,00 —
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4,00
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ABBILDUNG 8
Ausgewahlte Top Deals

_ ort GroBBe (m?) Branche Nutzer Transaktionstyp Status
(ﬁj Hamburg
:’gg 1 Diemelstadt 61.200 Transport & ID Logistics ~ Vermietung Neubau
‘ Logistik
%:/f} 2 Marl 56.000 Handel Thalia Vermietung Neubau
. fan f Leipaig/a 3 Meppen 55.000 Transport & CEVA Vermietung Neubau
::':;f':c';; ‘Disseldorf r::e?;lf/:.? Region L og istik
Cologne § eﬁ;}?ﬁia “‘g‘\ﬁ;@
ERase g
4 Alzey 50.200 Produktion Eli Lilly Eigennutzung Neubau
b) Ménchengladbach 43.000 Transport & Goodcang Vermietung Bestand
Seiel NEJ.;’Q Logistik
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Sources: CBRE Research, © GooBasis-DE/BKG 2021
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Ausblick

Fur den weiteren Jahresverlauf bleibt die Entwicklung des deutschen Industrie- und
Logistikimmobilienmarkts eng an die konjunkturelle und geopolitische Lage gekoppelt. Die
allgemeine Marktaktivitat durfte sich mit ahnlicher Dynamik wie im Jahr 2024 fortsetzen. Es
wird erwartet, dass der Leerstand zur Jahresmitte seinen Héhepunkt erreicht, bevor sich
die Situation wieder stabilisiert.

Veranderungen im internationalen Handel wirken sich nicht zwangslaufig negativ auf den
deutschen Logistikimmobilienmarkt aus. Vielmehr zeigt sich, dass insbesondere asiatische
Handelsunternehmen und deren Logistikdienstleister weiterhin groBes Interesse an
Lagerflachen in deutschen Hafen sowie im Ruhrgebiet haben. Insgesamt bleibt der Markt
von regionalen Unterschieden gepragt, insbesondere bei Leerstadnden und
Mietentwicklungen. Die weitere Entwicklung hangt maBgeblich von der konjunkturellen
Erholung, der Flachenverfligbarkeit und der Nachfrage internationaler Nutzergruppen ab.
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ABBILDUNG 9 12.000
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